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Приложение №1

к постановлению Исполнительного комитета муниципального образования «Лениногорский муниципальный район» 

от «17» августа 2016г. №1252

Конкурсная документация

 по проведению открытого конкурса 




























































































































по отбору управляющей организации 
для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: 
г.Лениногорск, ул.Суворова, д.1А
1. Акт о состоянии имущества в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, расположенном по адресу: ул.Суворова, д.1А (приложение №1 к договору управления многоквартирным домом № 1А по ул.Суворова).

2. Реквизиты банковского счета  для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
Получатель средств: ТОДК МФ РТ г.Лениногорска и Лениногорского района (КУ Палата имущественных и земельных отношений муниципального образования "Лениногорский муниципальный район" РТ).  
Банк : ПАО Ак Барс банк г. Казань 

ИНН/КПП 1649012681/164901001
Р/с 40302810208135000103
ЛР 259 370 245-ИЗОМО
к/с 301 018 1000 000 000 0805

БИК 049205805
ОГРН 1061689006433
назначение платежа - «Обеспечение заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом №1А по ул.Суворова». 
3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса.
Осмотры заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса проводятся по согласованию с претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Цель осмотра – предоставить заинтересованным лицам и претендентам возможность оценить физическое состояние дома и объем связанных с его содержанием и ремонтом работ.

В назначенные дату и время проведения осмотра претенденты и заинтересованные лица должны прибыть (на своем транспорте) по адресу: 423250, Республика Татарстан, г.Лениногорск, ул.Тукая, д.7, каб.15 КУ Палата имущественных и земельных отношений муниципального образования "Лениногорский муниципальный район" РТ.

Во время осмотра заинтересованным лицам, претендентам будет обеспечен доступ в помещения общего пользования многоквартирного дома, в которых имеются общедомовые коммуникации. По заявлению заинтересованного лица, претендента может быть проведен осмотр отдельных объектов, входящих в состав имущества в многоквартирном доме.

График проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса.
	Адрес многоквартирного дома
	Ответственное лицо организатора конкурса
	Время осмотров
	Даты проведения осмотров

	ул.Суворова, д.1А
	Секретарь конкурсной комиссии – вр.и.о.начальника отдела по управлению и приватизации муниципальным имуществом А.В.Вишкина
	13 ч. 
30 мин.


	Проведение осмотра осуществляется по согласованию с претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе


4.Перечень обязательных  работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса (приложение №4 к договору управления многоквартирным домом №1А по ул.Суворова).
Работы выполняются в соответствии с требованиями: 
постановление Правительства Российской Федерации от 03.04.2013г. №290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения»;

постановления Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»

постановления Правительства РФ от 06.05.2011 №354 «Правила предоставления коммунальных услуг собственниками пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов». 

постановления Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил измерения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

Федерального Закона от 30 декабря 2009 № 384 «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».

Предоставление коммунальных услуг (отопление, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение) предоставляются управляющей организацией в порядке, установленном законом Российской Федерации.
5. Перечень дополнительных  работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса (приложение №5 к договору управления многоквартирным домом №1А по ул.Суворова).

6. Срок внесения собственниками, нанимателями помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.
Собственники, наниматели помещений вносят плату за содержание, ремонт жилого помещения и коммунальные услуги ежемесячно до 25 (двадцать пятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

7. Требования к участникам конкурса.
При проведении конкурсов устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в законную силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в пункте 2 настоящей конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в пункте 2 конкурсной документации.
8. Форма заявки на участие в конкурсе.
Форма заявки на участие в конкурсе установлена в приложении №4 к Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденным постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75 (приложение №2 к конкурсной документации).
Ее можно также получить у организатора конкурса по адресу: Республика Татарстан, г.Лениногорск, ул.Тукая, д.7, каб.15 КУ Палата имущественных и земельных отношений муниципального образования «Лениногорский муниципальный район» РТ.

9. Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе.
9.1.Заявка на участие в конкурсе должна соответствовать форме, установленной постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

9.2.Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. 

9.3.Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

9.4.Заявка на участие в конкурсе должна включать в себя:

9.4.1.сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес – для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства – для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц – для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

9.4.2.документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 7 настоящей конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

9.4.3.реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору найма специализированного (служебного) и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
9.5.В данной форме заявки заполняются все разделы и все данные по пояснениям, указанным в круглых скобках. 

При описании сведений в заявке на участие в конкурсе должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов Российской Федерации. Сведения, содержащиеся в заявке на участие в конкурсе, не должны допускать двусмысленных толкований.

9.6.В случае если заявка подается на участие в конкурсе на право заключения договоров управления по нескольким многоквартирным домам, включенным в лот, то претендент на участие в конкурсе подает одну заявку на один лот с указанием в разделе 1 заявки информации по всем многоквартирным домам, включенным в лот.

9.7.В разделе 2 заявки указывается описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения нанимателями жилых помещений по договору найма специализированного (служебного) и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, а именно:

а)виды платежных документов, применяемых  в расчетах (счета, квитанции, расчетные книжки, либо иные виды документов);

б)форма расчетов (безналичная форма, или внесение денежных средств непосредственно в кассу управляющей организации по адресу, указанному управляющей организацией, либо иная форма).

9.8.К заявке прикладываются документы, перечисленные в установленной форме заявки. 

В качестве документа, подтверждающего полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица, следует представить выписку из устава организации, приказ о назначении директором организации либо копию трудового договора с директором  организации или доверенность на осуществление юридических действий, связанных с участием в конкурсе, от имени юридического лица.

В качестве документа, подтверждающего полномочия представителя индивидуального предпринимателя, следует представить доверенность. Если индивидуальный предприниматель подает заявку сам, то такой документ не представляется.  

В качестве документа, подтверждающего внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, следует представить копию платежного поручения, с отметкой банка об исполнении, или копию квитанции об оплате.   

Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть составлены на русском языке.

Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы претенденту не возвращаются.

9.9.Претендент на участие в конкурсе подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, следующим образом: «Заявка на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом №1А по улице Суворова города Лениногорска». 

10. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договор управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств.
Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом и обеспечение исполнения обязательств в размере, указанном в пункте 13 настоящей конкурсной документации.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров.

11. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.
Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только:

в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы 

либо на основании решения собственника помещений в многоквартирном доме.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту имущества в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых  возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам  помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг.

При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

12. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств.
Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней с даты окончания срока направления собственнику помещений в многоквартирном доме подписанного управляющей организацией проекта договора управления многоквартирным домом.

Управляющая организация вправе взимать с собственников, нанимателей помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники, наниматели помещений обязаны вносить указанную плату.

13. Размер обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом составляет 71718,4  (семьдесят одна тысяча семьсот восемнадцать) рублей 40 копеек.
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией.
Срок представления обеспечения исполнения обязательств.
Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию).

14. Порядок оплаты собственниками  помещений работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом.
 В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом собственники, наниматели жилых помещений вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

15.Формы и способы осуществления собственником помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом.
Формы и способы осуществления собственником помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом предусматривают: 

обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещений в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

право собственника помещений в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту имущества в многоквартирном доме, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

16. Срок действия договора управления многоквартирным домом.
Срок действия договора управления многоквартирным домом составляет 1 (один) год. 

Условия продления срока действия договора управления многоквартирным домом на 3 месяца.
Договор управления многоквартирным домом продлевается на 3 месяца, если:

а) если другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок;

б) в случае передачи жилого помещения (жилых помещений) в многоквартирном доме в частную собственность и если:

большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или с иного установленного договором срока не приступила к его выполнению.

17. Проект договора управления многоквартирным домом №1А по ул.Суворова (приложение №1 к конкурсной документации).
______________________________________________
